226/2019

Broj predmeta : 226/2019
Narucitelj procjene: Janko Vidi¢ek, ste€ajni upravitelj, Brazilska ulica 3, 10000 Zagreb

Kat.opcina: Zagreb - Sestine, k.&.br. 2597, p.l. 4045
Z.k. op€ina: Sestine, z.k.¢. 818/4, Z.k.ul. 2032, (E-3i E-5)
Adresa nekretnine: 10000 Zagreb, Zavizanska 10, Stan 1 i stan 2.

NALAZ | MISLJENE
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
| OSIGURANJU DOKAZA O STANJU ISTE

U Zagrebu, studeni 2019. IZRADIO:
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PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: k.C.br. 2597, K.o. Sestine
z.k.8.br. 240/6, z.k.o. Sestine, z.k.ul. 73386,
ADRESA NEKRETNINE: 10000 Zagreb, Zavizanska 10

NARUCITELJ: Janko Vidi¢ek, ste€ajni upravitelj, Brazilska ulica 3, 10000 Zagreb
STANJE NA TERENU:  Stanovi S1i S2 su nastanjeni

ZK. VLASNISTVO SIKUMA PROJEKT d.o.0 u ste€aju., 10000 Zagreb, Fijanova 4a
OIB 21900041845

ZK TERETOVNICA (C): U z.k. izvatku je evidentiran teret. Isti nije uzet u procjeni.

PROCJENITELJ: Branko Sipi¢, ing.grad, OIB 02072155185
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Zagreb, D. Golika 36
Ovlastenje br. 4 Su-1518/16 od 27.01.2017, Zupanijski sud u

Zagrebu.
DATUM OCEVIDA: 15.11.20109.
DAN KAKVOCE: 15.11.2019.

DAN VREDNOVANJA:  15.11.20109.
PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE :

Stan S1 4.620.000,00 kn
Stan S2 4.670.000,00 kn

UKUPNO S1i S2: 9.290.000,00 kn

Slovima: devetmilijunadvjestodevedeset tisu¢e kuna i 00/100 lipa
ili

SiiS2 1.247.899,63 €
Sredniji te¢aj Hrvatske narodne banke na dan. 15.11.2019. [za 1€= 7,444509 kunal.
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1. UvOD

Temeljem zahtjeva od strane gospodina Janka VidiCeka, ulica Brazilska 3, Zagreb u
svojstvu steCajnog upravitelja, izradio sam svoj Procjembeni nalaz i mislijenje o
trzidnoj vrijednosti nekretnina S1 i S2 i osiguranju dokaza o stanju iste radi objave
javnhog nadmetanja radi prodaje.

A
-
3F =_1
- -

4
%)
-4
Q

|

@ VELEPOSLANSTVO

Slika 1. Lokacija nekretnine,
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Navedena katastarska Cestica nalazi se u zoni gradevinsko podrucje — izgradeni dio
prema Prostornom planu uredenja grada Zagreba, Klasa: 021-05/16-003/181,
Ur.broj: 251-01-02-16-1 od 18.srpnja 2016 i izmjena.
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Slika 2. PPU Grada Zagreba-

Nalaz i misljenje izradeno je u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama
koje reguliraju podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina i to:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine 78/15)
- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina ( Narodne novine 105/15)

-Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (Narodne novine 114/2015 i
122/2015)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96; 68/98;
137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09 ,143/12
i 152/14)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(Narodne novine br. 52/84)

- Hrvatska norma HRN ISO 9836:2002 - Standard za izraCunavanje povrsina i
zapremina zgrada

- Zakon o zemljiSnim knjigama (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 i 60/13)
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- Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 36/95; 70/97; 128/99;
57/00; 129/00; 59/01; 108/04 i 178/04; 38/09; 79/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12,
94/13 i 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13)
- Zakon o gradnji (Narodne novine br. 153/13)
- Vazedi gradevinski normativi i propisi u R.H.

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (Narodne novine br.107/07, 144/12 i
14/14)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (Narodne novine br. 100/12);

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine (Narodne novine br.
136/06,135/10, 14/11 i 55/12)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknada ( Narodne novine br. 74/14),

- Bazi podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave.

-Indeks cijena stambenih nekretnina, DrZzavni zavod za statistiku

- Cinjeniénog stanja utvrdenog na licu mjesta

Zadatak vjeStaCenja je utvrdivanje namjene predmetne nekretnine prema vazecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, te u skladu sa time i procjena trziSne vrijednosti
navedenog prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan Srednji te€aj
Hrvatske narodne banke na dan 15.11.2019. za 1€= 7,444509 kund|

Predmet ove procjene nije imovinsko- pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova.
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2. PODACI O NEKRETNINI | LOKACIJI NEKRETNINE

2.1. Stanje katastarske Cestice

Zemljiste na kojoj je izgradena stambena zgrada , k.&. 2597 k.o. Sestine, u cijelosti je
urbanizirana i spojena na gradsku infrastrukturu, vodu i elektro distribuciju. Kanalizacija je
spojena na javnu kanalizaciju.

Zemljiste je u padu te ima kolni izlaz na ulicu Zavizanska a pje$acki izlaz na cestu Sestinski
vijenac.

U neposrednoj blizini postoje trgovacke usluge kao i stajaliSte gradskog autobusa.
Stambena zgrada je u mirnom okruzenju .
Na predmetnom zemljiStu, procijenjeni stanovi imaju vlastito parkiraliSte oznake P1 i P2.

Zemljiste prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢lanak 10, st.1, Prva kategorija
zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanje gradnje.

Negativna saznanja o predmetnom zeml;jiStu nema.
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Slika 3. Katastarska cestica 2597, ko Sestine
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2.2. LEGALNOST OBJEKTA U PROSTORU:

Temeljem elaborata posebnih dijelova zgrade potvrdenog potvrdom Gradskog ureda za
prostorno uredenje, zastiti okoliSa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Sektora za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjela za graditeljstvo, Prvi podruéni
odsjek za graditeljstvo broj klasa: 361-08/2009-03/48, ur.broj:251-13-22/211-09-3 od
12.05.2009.godine, oCitovanja volje za upis posebnih dijelova nekretnine od
14.05.2009.godine i povijesnog izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu od
14.05.2009.godine upisuje se posebni dijelovi i uknjiZuje pravo vlasnistva.

Analogno upisu u zemljigno knjiznom ulogku zko Sestine, zk& 240/6 i zk ulosku 73386 moze
se smatrati da je stambeni objekt u cijelosti legalan.

Slika 4. Pogled na fasadu sa zapadne strane ( sa strane vrta)
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3. OCEVID LOKACIJE | NEKRETNINE
Oc¢evid je izvrsen 15.11.2019. u 10 sati.

Za ocCevid kao i za procjenu nekretnine nije predoCena niti dostavljena tehnicka
dokumentacija nekretnine a nije niti omoguéen pregled unutar objekta.

Procjena je izvrSena na temelju vizualnog pregleda oko objekta kao i podatcima saznatim iz
zemljiSno knjiznog uloSka i izvodima iz katastra.

Zbog vremenskog roka izrade procjene nije bila moguca daljnje istrazivanje dobave
dokumentacije.

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

STAMBENA ZGRADA- Stanovi S1iS2

OPIS:svaki stan se sastoji od:

VISEETAZNI STAN OZNAKE S1, koji se sastoji od duplex garaze, kupaonice, hodnika,
unutarnjeg stubidta, ulaznog predprostora ukupne netto korisne povrSine 56,21 m2 u
podrumu stambene gradevine, od dvije spavace sobe, radne sobe, dvije kupaonice, hodnika
i stubiSta ukupne netto korisne povrsine 71,18 m2 povezan sa dvije terase ukupne netto
korisne povrSine 19,39 m2 u prizemlju stambene zgrade, od dnevnog boravka s
blagavonom, kuhinje, hodnika, unutarnjeg stubista, ukupne netto korisne povrsine 52,41 m2
sa dvije lode i terasom ukupne netto korisne povrsine 35,28 m2, na katu stambene zgrade,
te od kuhinje, hodnika i unutarnjeg stubista, ukupne netto korisne povrSine 15,92 m2,
povezan sa dvije terase i zelenim vrtom ukupne netto korisne povrsine 50,22 m2 u potkrovlju
stambene gradevine, ukupne neto korisne povrsine stana sa lodom i terasom 300,61 m2,
povezan sa sporednim dijelovima i to parkiraliStem oznake P1 ukupne netto korisne povrsine
37,48 m2, vrtom oznake V1 ukupne netto korisne povrSine 170,63 m2 i vrtom oznake V2
ukupne netto korisne povrsSine 32,11 m2, na priloZzenom elaboratu sve obojeno plavom
bojom, sveukupne netto korisne povrsine (stana, terase, lode, parkiralista i vrta) 540,83 m2

VISEETAZNI STAN OZNAKE S2, koji se sastoji od duplex garaZze, kupaonice, hodnika,
unutarnjeg stubista, ulaznog predprostora ukupne netto korisne povrSine 56,21 m2 u
podrumu stambene zgrade, od dvije spavace sobe, radne sobe, dvije kupaonice, hodnika i
stubidta ukupne netto korisne povrsine 71,18 m2 povezan sa dvije terase ukupne netto
korisne povrSine 14,54 m2 u prizemlju stambene gradevine, od dnevnog boravka s
blagavonom, kuhinjom, hodnikom, unutarnjeg stubista, ukupne netto korisne povrsine 52,41
m2 povezan sa dvije lode i terasom ukupne netto korisne povrsSine 35,28 m2 na katu
stambene zgrade, te od kuhinje, hodnika i unutarnjeg stubista, ukupne netto korisne povrsine
15,92 m2, povezan sa dvije terase i zelenim vrtom ukupne netto korisne povrsine 50,22 m2 u
potkroviju stambene gradevine, ukupne netto korisne povrSine stana sa lodom i terasom
295,76 m2, povezan sa sporednim dijelovima i to parkiraliStem oznake P2 ukupne netto
korisne povrsine 35,10 m2, vrtom oznake V3 ukupne netto korisne povrSine 254,14 m2 i
vrtom oznake V4 ukupne netto korisne povrSine 38,74 m2, na priloZzenom elaboratu sve
obojeno ruzi¢astom bojom, sveukupne netto korisne povrSine (stana, terase, lode,
parkiralista i vrta) 614,74 m2
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GODINA IZGRADNJE: 2009. godina
KATNOST STANA: podrum, prizemlje, kat i potkrovlje
DIZALO: Ne postoji
LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

adresa: ZAGREB, Zavizanska 10 i 10a
KATASTARSKA CESTICA: 2597, K.O. Sestine
Z K. CESTICA: 240/6, z.k.0. 335258 Sestine
PROMETNA POVEZANOST:

pristup: lokalna ulica

javni prijevoz:  autobus

parkiraliste: vlastito -oznaceno ispred zgrade

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:

vodovod: gradski
kanalizacija: gradska
struja: priklju¢ena
plin: ima
telefon: ima
WiFi internet: ima
grijanje: etazno centralno plin
hladenje: klima
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Procjena vrijednosti apartmana:

Za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine mogu se uzeti tri jednako vrijedna postupka:

- postupak usporedne vrijednosti
- postupak procjene vrijednosti iz buducéeg prihoda
- postupak procjene prema gradevinskoj vrijednosti

Vrijednost stambenih objekata u pravilu se procjenjuju postupkom usporedne vrijednosti a
koji se temelji na stanju na trzistu te zbirci kupo-prodajnih ugovora i interkvalitativho
izjednacCenja a sve prema Zakonu i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za poredbenu metodu primijenit ¢e se kupoprodajni ugovori dobiveni na portalu e-nekretnine.
(https://nekretnine.mgipu.hr).
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Slika 5. LOKACIJA KUPOPRODAJNIH UGOVORA
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
1D ZKC 879419 636736 713929 777577 982258 423228 1169341 842032 1148810
Datum pregleda 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019.
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman
ID PN (PU) 3341801 3481287 3037053 2570720 3896849 3046070 3734540 3734540 3594775
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja
Povrs$ina u prometu 415,17 138,79 138,79 145,8 261,15 167,22 86,46 104,92 94,09
Vrijednost
IJe, nos 1.288.641,38 1.427.004,12 1.022.042,47 1.884.621,59 2.075.001,88 942.903,44 1.220.497,41 967.239,00 1.116.765,75
nekretnine (KN)
Datum ugovora 5.2.2016 05.05.2016. 20.2.2013 23.9.2017 21.08.2018. 31.05.2019. 06.09.2019. 17.01.2018. 03.04.2017.
Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU

Cjenovni blok

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

SESTINE - MLINOVI

PreteZita namjena
cjenovnog bloka

S-STAMBENA NAMIJENA

S-STAMBENA NAMJENA

S-STAMBENA NAMJENA

S-STAMBENA NAMIJENA

S-STAMBENA NAMJENA

S-STAMBENA NAMIJENA

S-STAMBENA NAMJENA

S-STAMBENA NAMJENA

S-STAMBENA NAMIJENA

k.o. SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE
k¢ 2603 2595/1 2595/1 2595/1 2613/1 2613/2 2611/2 2611/3 2665
kn/m2 3.103,89 10.281,75 7.363,95 12.926,07 7.945,63 5.638,70 14.116,32 9.218,82 11.869,12
NAPOMENA:
lzuzima se od Preniska cijena Ugovor stariji od 5 godina Niska cijena Preniska cijena
obracuna
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2 4 7 8 9
ID ZKC 636736 777577 1169341 842032 1148810
Datum pregleda 14.11.20189. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019.
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman | ST- Stan/apartman
IDPN (PU) 3481287 2570720 3734540 3734540 3594775
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja
Povrsina u prometu 138,79 145,8 86,46 104,92 94,09
Vrijednost nekretnine
(KN) 1.427.004,12 1.884.621,59 1.220.497,41 967.239,00 1.116.765,75
Datum ugovora 05.05.2016. 23.9.2017 06.09.2019. 17.01.2018. 03.04.2017.
Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU
Cjenovni blok SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI
Pretezita namjena S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA
cgenovnog bloka NAMIENA NAMIENA NAMIENA NAMIENA NAMIENA
k.o. SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE
kc 2595/1 2595/1 2611/2 2611/3 2665
j.c.Kn/m2 10.281,75 12.926,07 14.116,32 9.218,82 11.869,12
EVAULACHA 1,3234 1,2320 1,0000 1,1690 1,3021
CIJENE koef.
Evauliranajed.cijena
13.606,87 15.924,92 14.116,32 10.776,81 15.454,78
kn/m2
Evaulirana
ugovorena cijena 1.888.497,25 2.321.853,80 1.220.497,41 1.130.702,39 1.454.140,68
Ukupna ug.cijena 8.015.691,54
Ukupna povrsina 570,06
Prosjecna cijena 14.061,14

Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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2 4 7 8 9
ID ZKC 636736 777577 1169341 842032 1148810
Datum pregleda 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019. 14.11.2019.
Vrsta nekretnine ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman ST - Stan/apartman | ST - Stan/apartman
ID PN (PU) 3481287 2570720 3734540 3734540 3594775
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja KP - kupoprodaja
Povrsina u prometu 138,79 145,8 86,46 104,92 94,09
Vrijednost nekretnine
N ) ! 1.427.004,12 1.884.621,59 1.220.497,41 967.239,00 1.116.765,75
Datum ugovora 05.05.2016. 23.9.2017 06.09.2019. 17.01.2018. 03.04.2017.
Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU
Cjenovni blok SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI SESTINE - MLINOVI | SESTINE - MLINOVI
PreteZita namjena S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA S-STAMBENA
cjenovnog bloka NAMIJENA NAMIJENA NAMIENA NAMIJENA NAMIJENA
k.o. SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE SESTINE
ké 2595/1 2595/1 2611/2 2611/3 2665
j.c. Kn/m2 10.281,75 12.926,07 14.116,32 9.218,82 11.869,12
EVAULACIJA
1,3234 1,2320 1,0000 1,1690 1,3021
CIJENE koef.
Evaulirana jed.cijena
vauiirana jed.cl 13.606,87 15.924,92 14.116,32 10.776,81 15.454,78
kn/m?2
Razlika +/- 30% 0,97 1,13 1,00 0,77 1,10
Svi ugovori su u rasponu +/- 30% te se prihvada jedini¢na cijena po m2 14.061,14 kn/m?2
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Tablica J3: Indeks cijena stambenih nekretnina

Tromje-
! Ukupno i
Zagrab
2013,

104,63 108,56 102,74 103,51

2014. 102,98 106,55 101,43 102,18
2015. 100,00 100,00 100,00 10:0,00
2016. 100,89 96,80 101,81 100,72
2017. 104,75 96,52 106,45 105,08
013, 1.1 105,28 110,72 102,89 105,31
2 104,63 108,07 103,19 103,16

armr 104,97 109,24 103,05 103.19

4.1 103,63 107,39 102,01 102,36

014, 1 102,94 105,29 101.96 102.04
m 103,82 106,19 102,83 10223

=11 103,00 107,84 100.87 10229

4.1 102,14 106,86 100,07 10217

2M5. 1o 101,05 100.87 101,12 101,62
2 99,13 98,67 09,33 00,84

3.t 99 86 100.98 9937 @092

A tr. 99,06 09,48 100,18 a8 62

2016, 1.1 101.21 8007 101,73 100,43
2. 1r 100,28 95 80 101,23 o091

am 101.31 96,67 102,30 101,96

4 1. 100,75 44,84 101,97 100,58

2017. 1. 100,85 @2 86 102,51 100,72
21 104,55 86,71 106,17 102,69

im 105,13 97,76 106,65 106,45

41 108,45 88,73 110,48 110,46

2018. 1. 108,44 99,03 111,58 112,18
21 108 26 88,51 111,47 114.51

3 11232 100,78 114 63 118,86

4.1 11354 101,49 11&.00 118.82

2014, 1 117,55 109,00 118,52 12502
2 120,80 108,55 123.40 13115

* Indeksi {od prvog tromjesjetja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenit
zrafunane iz senije 2015. = 100 mogu rezlikovati od stopa promjense Eratunanih z se
Mapomena: £a potrabe korisnika, u suradnji Drfavnog zaveda za statistiku | Hrvatske
tri definirana geografska podrutja - Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.
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Indeks cijena nekretnina za meduvremensko uskladenje podataka za ugovorne vrijednosti
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4. ZAKLJUCAK

Nakon obilaska terena, provedenih analiza, proracuna i razmatranja dobivenih rezultata
miSljenja sam da da je poStena trziSna cijena nekretnine:

1. ETAZNO VLASNISTVO (E1)- viSeetazni stan oznake S1

sveukupna neto korisna povrsina ( stana, terase, lode, parkiralista i vrta 540,83 m2

1.1.stan, terase i lode
300,61 m2 x 14.061,14 kn/m2 = 4.226.918,28 kunha

1.2. parkiraliste P1
37,48 m2 x 14.061,14 kn/m2 x 0,20 = 105.402,31 kuna

1.3vrt V1 =170,63m2 i V2=32,11 m2, Ukupno 202,74 m2
202,74 m2 x 14.061,14 kn/m2 x 0,10 = 284.075,55 kuna

Ukupno stan E1, oznake S1 4.617.396,13 kune
2. ETAZNO VLASNISTVO (E2)- viSeetazni stan oznake S2
sveukupna neto korisna povrsina ( stana, terase, lode, parkiralista i vrta 614,74 m2

2.1.stan, terase i lode
295,76 m2 x 14.061,14 kn/m2 = 4.158.722,77 kuna

2.2. parkiraliste P2
35,10 m2 x 14.061,14 kn/m2 x 0,20 = 98.709,20 kuna

2.3 vrt V3 =254,14 m2 i V4= 38,74 m2, Ukupno 292,88 m2
292,88 m2 x 14.061,14 kn/m2 x 0,10 = 411.822,67 kuna

Ukupno stan E2, oznake S2 4.669.254,64 kuna

Ukupno stanS1iS?2 9.286.650,77 kuna
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ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 9.290.000,00 kuna

Slovima: devetmilijunadvjestodevetdesettisu¢a i 00/100 lipa

1.247.899,63 €

Sredniji teaj Hrvatske narodne banke na dan. 15.11.2019. [za 1€= 7,444509 kuna|.

Ovu sam procjenu i misljenje izradio samostalno, po svom najboljem stru¢nom znaniju i
uvjerenju, u svojstvu stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnine a za
potrebe Narucitelja.

Elaborat je izraden u 3 (tri) jednaka primjerka od kojih dva dobiva Narucitelj a tre¢i ostaje u
arhivi procjenitelja.

U Zagrebu, 18.11.2019. Izradio:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipi¢, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
z.r¢.Zaba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
Str. 17 od 25



226/2019

5. PRILOZI

SADRZAJ:

1. ZAJEDNICKI INFORMACIJSKI SUSTAV ZEMLJISNIH KNJIGA | KATASTRA
2. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

3. FOTODOKUMENTACIJA
4. RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U ZAGREBU
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1. ZAJEDNICKI INFORMACIJSKI SUSTAV ZEMLJISNIH KNJIGA | KATASTRA
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REFUBLIEA HEVATSEA

CEAD ZACEEE

GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE FOSLOVE

Stamje na dan- 13.11.2019. (:33

226/2019

NESLUZBENA KOPIJA

FEITEFIS POSTEDOVNOG LISTA

Katastar:ka opfina: SESTINE (Mbr._ 335258)

Posjedovni list: 4045

Tdio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte ednosne sjediste upisane osobe OIB
11 SIEUMA PROTEET D.0.0., FALLEROVO SETALISTE 22, 10000 ZAGREE, HREVATSEA 21900041845
(WLASMISTVO)
Podaci 0 katastarskim esticama
ol = Braj .f_u]:_es: I::E_astarsk& CesticeNadin qp—ucr:be ]i:tas}a_rs]ie_ Povriina/ Braj Fa sthn_j o
| B I{at_as.t.:rskt cestice’Nadin uporabe zerade, naziv zgrade, kncmi broj m? DL pravoi Primjedba
cesfice zerade rerimi
1506 ZAVIZANSEA 30| 33
FUT 230
1507 ZAVIZANSKA TLICA 1126| 33
STAMBENMA ZGRADA Fagreb, Zavizansks ulica 10, 186
104
DVORISTE 030
1500 ZAVIZANSKA TLICA 680 33
STAMBENA ZGRADA Zagreb, Zavizanska ulica 14 197
DVORISTE 407
160211 ZAVIZANSKA TLICA T43| 33
STAMBENA FZGRADA Zagreb, Zavitanska ulica 16 186
DVORISTE 547
26022 TAVIZANSKA 48| 33
VOCHIAK 43

Ukupna pevriina katastarskih festica

1536

WAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnifhm nas katestarskim festicama upisanim u posjedovnom listu.
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2. 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

e NESLUZBENA KOPIJA
|

e
REEPUBLIEA HEVATSKA
Opdinski gradanski sud w Zagrebu
ZEMIJISNOENJIZNI ODJEL ZAGREB
Stamje ma dam- 13.11.2019. 00:33 Vesificirani ZE uloZsk
Katastarska opéina: 335258, SESTINE Eroj ZK uloika: 73386
Broj zadnjez dnevnika: Z-4T07/2019 ETAZNO VLASNIETVO 5 ODREDENIM OMIERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 17 ZEMILJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | 22mUa Oznaka zemljitta Frimjedba

_(eat. juire | &hv m?

cestice)
1. 406 STAMBENA ZGRADA BE. 10 ZAVIZANSKA I DVORISTE 1126 gﬁﬂ iz wlazks

UEUFNO: 1126
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasmiéld dio: 47/100 ETAZNO VLASNIETVO (E-1)

viieetaini stan oznake 51, koji se sastofi od duplex garaZe, kupaonice, hodnika, nnntarnjeg stubista, ulaznog
predprostora ukupne netto korisne povriine 56,21 m2 u podrumu stambene gradevine, od dvije spavace sobe,
radne sobe, dvije kupaonice, hodmika i stubitta nkupne netto korisne povriine 71,18 m2 pevezan sa dvije
teraze nkupne netto korisne povriine 1930 m? u prizemljn stambene zerade, od dnevmos boravia s
blagavonom, kuhinje, hoduika, unotarnjeg stubiita, okupne netto korisne povriine 52,41 m2 sa dvije lode i
terasom ukupne netto korisne povriine 1528 m2, na katu stambene zerade, te od kohinje, hodnila i
unutarnjeg stubiita, nkupne netto korisne povriine 1592 m2, povezan sa dvije terase i zelenim vrtom ukupne
nmette korisne povriine 50,22 m? w potlroviju stambene gradevine, ukupne neto korisne povriine stama sa
lodom i terasem 304,61 m2, povezan sa sporednim dijelovima i to parkiraliftem oznake F1 ukupne netto
Lkorizne povriine 37,48 m2, vrtom ornake V1 nkupne netto korisne povriine 170,63 m2 i vriom oznake V2
ukupne netto korisne povriine 32,11 m2, na prilozencm elaborata sve obojene plavom bojom, sveulmpne
nmette korisne povriine (stana, terase, lode, parkiraliSta i vrta) 540,83 m2

SIKUMA PROJEET D00, ZAGCEEB, IVECAT3

11 E jeme 13.03.2012. broj Z-14275/12 ZABILIE?BA
aprimljena 13 o] AT

Temealjem rjesenja o ovrsi poslbr. Chr-682/12 od 11, svibnja 2012, zabiljedje se ovrha.
31 WVidic-l
12  Zaprimljeno 30.08.2019.z pod brojem Z-40707/2019

ZABILIEFBA, OTVARAMIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACEOG SUDA T
ZAGPEEU ST-§177/2016 OD 27.08.2012, zabiljeiuje se otvaranje stefajnog postupka nad duinikom
SIEUMA PROJEET doo. (OB 21900041845).

7. Smviasmiflki dio: 53100 ETAZNG VLASNISTVO (E-2)

Eamljitnoknjite imadal {daine i vijame sreds) 1411 300%. Dh:04:37 Stmmicax 1
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IZVADAK IZ. ZEMLJISNE KNJIGE Verficirani ZK ulofak
Katastarska opfina: 335258, SESTINE i . Eroj ZK uloika: TIA86
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODEEBENIM OMIERINMA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

viieetaini stan oznake 52, koji se sastofi od duplex garaZe, kupaonice, hodnika, nnntarnjeg stubista, ulaznog
predprostora ukupne netto korisne povriine 56,21 m? u podrumu stambene zzrade, od dvije spavace sobe,
radne sobe, dvije kupaonice, hodmika i stubitta nkupne netto korizne povriine 71,18 m? pevezan sa dvije
terase nkupne netto korisne povriine 14,54 m? u prizemlju stambene gradevine, od dnevneg boravka s
blagavonom, kuhinjom, hodnikem, onutarnjeg stubifta, ukupne netto korisne povriine 52 41 m? povezran sa
dvije lode i terasom ukupne netto Lorizne povriine 35 18 m2 na kato stambene zerade, te od kuhinje, hodnila
i onutarnjeg stubista, ukupme nette korisne povriine 15,92 m2, povezan sa dvije terase i zelenim vriom
ukuopne netto korisne pevriine 50,22 m? u potkroviju stambene gradevine, ukupne netto korisne povriine
stana sa ledom i terasom 295 76 m2, povezan sa sporednim dijelovima i to parkiraliStem cznake P2 ukupne
mette korisne povriine 35,10 m2, vriom ornake V3 wkopne netto korisne povriine 25414 m? ivrtom cznake
V4 nkupne netto korisne povriine 38,74 m?, na prilozenom elaboratu sve obojene ruficastom bojom,
svenkupne netto korisne povriine (stana, terase, lode, parkiralita i virta) 614,74 m2

SIKUMA FPROJEET D.O.0., FZAGEER, ZVECAT3

21  Ezprimljeno 13.03.2012. broj Z-14275/12 ZABILIEFBA
Temealjem rjefenja o ovrsi poslbr. Chr-682/12 od 11. svibnja 2012, zabiljednje se ovrha.

31 Vidic-l

Zaprimljene 30.08.2019 = pod brojem Z-40707/2019

(=]
ba

ZABILIEFBA, OTVARAMIE STECATROG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACEOG SUDA U
ZAGREEU ST-6177/2016 OD 27.05.201%, zabiljeiuje se otvaranje stefajnog postupka nad duinikom
SIEUMA PROJEET doo. (OB 21900041845).

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upiza Izmos Primjedba

1.1 Zaprimlienc 12.12.2005. broj Z-40693/2005 1.800.000,00 EUR. SPOREDNI ULOZAE

Ma temeljn Uzovora o izdavanjo devizne garancije broj: 031-68/2005 sa sporazumom o
osigursnjn noviane trafhine zmsnivanjem ralofnog prava na nekreminams od 18.11.2005.
godine, solemniriranos po jevnom biljeimikn Dinki Lisonek iz Zapreba, Trg hrvatskih
velikana 4 pod br. OU-2854/05 od 06.12.2005. podine uknjizye se zaloZne prave u
kumskoj protuvtijednosti izness od 1.800.000,00 EUR. prema srednjem tecaju za devize
Hypo Alpe-Adriz-Bank d.d vafecem na dsn koriStenjs kradita, uvecano za ugovermn
kamam zateznn kamam, sve wodkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizhe, poreze i
takse,

H-ABDUCO D00, OIB: 13667198028, ZAGRER, SLAVONSEKA AVENITAGA
1.2 zshiljefnje se onTiivost trazhine, ZABRILIEFRA
1.5 Eaprimljeno 03.09.2015. broj Z-32807/15 ZARILIEXBA
Zabiljesuje se rajednitka hipoteka upisana u zkul br. 6626 k.o. Sestine, kao zlovmom
uloiku
2. Na suviasnicld dio: 1 (47/100)
21 Zaprimljeno 09.03.2015. broj Z-10487/15 206,413 46 EM

Temeljem ovesndnog rjesen)a o osiguranju poslbr. Chr-1924/14 od 24, veljace 2015
uknjizje se zalozno prave radi osiguranja noviane trazbine u iznosn od 208 413 46 kn
(glavnica 180.300,36 kn § kamate 2§.113,10 kn) sa pripadajucim zakonskim zaternim
kamatama tekucm na imos glavmice od 180.300.36 kn od 29. mavnja 2014. do isplate po
stopi propisang Clankom 29 stavkom 2. Zakona o obvemim ednosima koja se odreduje
zz svako polugodifte uvedanjem ekonme stope Hrvatcke narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugoditta koje je prathodile tekudem polugoditty, za pet postomib poens,
z konst:

Zamehitnoknjiten radal {datne § vrijeme rads) 1411 3008 Ho:04-37 Stramica X
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE

Katastarska opfina: 335258, SESTINE

226/2019

Verificirani ZK uloiak
. . Eroj ZE uloika: T3386
ETATNO VLASNISTVO 5 ODEEBENIA OMIEREIMA

C
Teretovnica
Ebr. Sadrzaj upisa Irmos Primjedba
REPUBLIKA HEVATSHA
22 Esprimljeno 09.03.2013. booj Z-10487/15 FABILTEZBA
Zsbiljeduje e oviiivost trafhine
2. Na suvlasniclkd dio: 2 (S3/100)
21 Esprimljeno 09.03.2015. broj Z-10487/15 206413 46 KM
Temeljem ovesudnog rjesenja o osiguranju poslbr. Che-1924714 od 26, veljace 2015
uknjiznje se zalofno prave radi osiguranja noviane trafhine u imesm od 206 413 46 kn
(glavnica 150.300,36 kn i kamate 26.113,10 kn) sa pripadajucim zakonskim zaternim
kamatarma tekudm na iznos glavnmice od 180.300,36 kn od 29, ravnja 2014. do isplate po
stopi propisanoj clankom 29, stavkom 2. Zskona o obvemmim odnosima, koja se odreduje
z3 svako polugodiise uvedanjem eskonme stope Hrvarcke narodne banke koja je vrijedila
zadnjez dana poluzodista koje je prathodile tekucem polugoditt, za pet postomih poena,
za korist:
FEFUBLIKA HEVATSHA
23 IABILIE}BA

Zaprimlienc 09.03.2015. broj Z-10487/15

Zabiljeduje 3o ovTiivost trazbine.

3. Na suvlasnicld dio: 1 (47/100)

3.1 Zaprimlienc 17.05.2012.g. pod brojem Z-24715/2019

zajedno sa pripadsjucim zakonskim zaternim kamatama i u skladu sa
uvjelms uhvTdenim u fjesenju ¢ osiguranjw, za korst
FEFUBLIKA HEVATSHA, OIB: 52634238587

Zaprimljeno 17.05.2019.g. pod brojem Z-24715/2019

[F¥]
a2

TARILJEZBA OVESIVOST TRAZBINE

UENIZEA, ZALOZNO PRAVO, RIESENTE O OSIGURANTY OPCINSEOG
GRADANSEOG SUDA U ZAGRERU POSL BE_.OVE-17742018 10.05.2010, radi
osiguranja noviane razbine predlagatelja osipuranja u znosu od 476.773,15 EN-a,

wvaramo nz B 1 (1.1}

47877315 KN

svim ostalim

4. Na suvlasnicld dio: 2 (S2/100)

41 Zzprimlienc 17.05.201% g pod brojem Z-24715/2019

osiFuranja noviane razbine predlagatelja osiguranjs u nosm od 4746,
zajedno sa pripadsjucim zakonskim zaternim kamatama i u skladu sa
uvjelms uhvTdenim u fjesenju ¢ osiguranjw, za korst

FEFUBLIKA HEVATSHA, OIB: 52634238587

Zaprimljeno 17.05.2019.g. pod brojem Z-24715/2019

TARILJEZBA OVESIVOST TRAZBINE

UENIZEA, ZALOZNO PRAVO, RIESENTE O OSIGURANTY OPCINSEOG
GRADANSEOG SUDA U ZAGREEU POSL BR.OVE-17742018 10.05.2019, radi

waramo nz B 2 (1.1}

47877315 KN

773,15 EN-a,
svim ostalim

ma+.l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjige na datom

13.11.2018.

Tacsljitnckniite irvadeh (dahum § vrijece crade) 1411 2009 10:04:37
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FOTODOKUMENTACIJA
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. T B L R SRR
Slika 6. Ulaz u stan S1 i garaza

Slika 7. Stepenice za vrt

Slika 9. Fasada stana S1iS2

Slika 10. Fasada stana S1i S2

%

Slika 11. Vrt stana S1i S2
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4. RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U ZAGREBU

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1518/16
Zagreb. 27. sijecnja 2017.

RIJESENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Branka
Sipi¢a. na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13.
33/151 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br.
38/14.123/151 23/16).

rijeSio je

Branko Sipi¢, ing.grad. iz Zagrcba. Drage Golika 36. ponovno se imenuje stalnim
sudskim vijestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
Cetiri godine.

Obrazlozenje

Branko Sipi¢. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom

za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

O tome obavijest:
1. Branko Sipi¢
2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis
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